Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE GESTAO ADMINISTRATIVA E LICITAGOES

Prefeitura Municiﬁal
E

do R10 GRAN

TERMO DE CONCESSAO DE USO
ONEROSO N° 791/2021/SMC FIRMADO
ENTRE O MUNICIPIO DO RIO GRANDE E
A EMPRESA HECTOR SILVEIRA
MACHADO, PARA A CONCESSAQO DE USO
ONEROSO DE BEM PUBLICO EM
CONFORMIDADE COM O PROCESSO
LICITATORIO CONCORRENCIA PUBLICA
N° 010/2021.

O MUNICIPIO DO RIO GRANDE, com sede Administrativa
sito Largo Eng. Jodo Fernandes Moreira, s/n, inscrito no CNPJ n° 88.566.872/0001-62, neste ato
representado, conforme declaracio de competéncia pelo Secretirio de Municipio de Gesto
Administrativa e Licitagdes — SMGAL, Sr° Deivid Moraes Mendes, inscrito no CPF sob n°
989.438.470-68, denominado CONCEDENTE e de outro lado a empresa HECTOR
SILVEIRA MACHADO, inscrita no CNPJ sob n° 22.155.583/0001-62, estabelecida no
Municipio de Rio Grande/RS, na Rua Alberto Torres n® 197, Bairro: S3o Miguel, neste ato
representada pelo Sr. Héctor Silveira Machado, portador do RG n° 8098883765, doravante
denominado CONCESSIONARIA, celebram o presente Termo, em conformidade com a Lei
Federal n°® 8.666 de 21 de junho de 1993, com a Lei Municipal n°® 8.623, de 25 de marco de
2021, e com a Lei Orgénica do Municipio, com demais normas legais e regulamentares

aplicaveis, com as disposi¢des do Edital e seus Anexos e mediante as seguintes clausulas e
condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: O objeto do presente instrumento consiste na
Concessao de Direito Real de Uso, para fins de exploracdo econdmica, a titulo oneroso, de Bem
Publico (imével), situado no Canteiro Central da Avenida Atlantica, entre Rua Rio de Janeiro e

Avenida Rio Grande, prédio no qual operava a antiga Estagdo rodoviaria do Balneario Cassino,
conforme Termo de Referéncia anexo.

Paragrafo Primeiro: Devera a CONCESSIONARIA promover obras de revitalizagio do prédio
as suas expensas seguindo rigorosamente o Projeto apresentado pela Secretaria de Municipio do
Cassino.

Paragrafo Segundo: Todas as benfeitorias que venha a ser feitas na dependéncia passardo a fazer

parte integrante dos proprios Municipais e consequentemente, tornar-se-do propriedade da
CONCEDENTE.

Avenida Rio Grande e Rua Rio de Janeiro.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR: A CONCESSIONARIA pagari a0
CONCEDENTE a importancia de R$ 7.856,00 (sete mil oitocentos e cinquenta e seis reais)
mensais pela concessdo, pagavel até o 5° (quinto) dia fitil do més seguinte, diretamente 2
Secretaria Municipal da Fazenda - SMF.

Paragrafo Primeiro: Sera concedido o prazo de 06 (seis) meses de caréncia na cobranca do
aluguel para que a CONCESSIONARIA realize obras de infraestrutura necessarias no prédio,
conforme Projeto Anexo II a este termo

Paragrafo Segundo: A partir do 7° (sétimo) més passaré a ser devido o valor proposto a titulo de
locag@o devendo esse ser descontado do valor despendido nas obras do prédio, até o limite do
orcamento apresentado pelo Municipio.

a) Para concessio do desconto mencionado no Paragrafo Segundo deste termo a
CONCESSIONARIA dever4 apresentar :

* Recebimento Definitivo da obra pela Comiss3o.

* Planilha Or¢amentaria onde devem estar descritos todos os valores gastos com material e mio
de obra, bem como o montante total do custo despendido para realizagio da revitalizacdo do
prédio conforme Projeto apresentado pela Administraggo.

Paragrafo Terceiro: Atingido o valor do orgamento, o valor da locagdo devera ser depositado
em conta a ser indicada pelo Municipio, até o 5° dia do més subsequente ao da utilizacdo, sob
pena de incorrer em juros e multa legais

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso na data do pagamento, subsequente ao més vencido, sera
cobrada multa de 10% (dez por cento) do valor devido, acrescido de juros legais.

Paragrafo Quinto: E de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA todos os
compromissos de impostos, taxas, despesas ou qualquer outro tipo de desembolso e tarifas
decorrentes do estabelecimento comercial, tais como energia elétrica, 4gua, esgoto e etc.

CLAUSULA QUARTA - DA FISCALIZACAO E DO RECEBIMENTO DAS OBRAS DE
REVITALIZACAO: As obras por este termo contratadas serio fiscalizadas pela Secretaria de
Municipio De Coordenagio e Planejamento - SMCP.

Paragrafo Primeiro: Na execuco das obras em apreco, serdo rigorosamente observados os
projetos e plantas, especificactes técnicas, normas da ABNT e as recomendacdes que forem
dadas pela fiscalizagdo, para o fiel cumprimento das condigdes do Contrato.

Paragrafo Segundo: As obras serio recebidas por uma comissio legalmente constituida,
integrada de dois ou mais elementos, que lavraré o respectivo termo de recebimento definitivo,
apos o recebimento provisério pelo Gabinete de Programas e Projeto Especiais — GPPE, devendo
ficar constatat}o 0 cumprimento de todos os elementos constantes do memorial descritivo,
projetos e plantas:# normas da ABNT.
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Paragrafo Terceiro: Quando a Contratada entregar a obra para a Fiscalizacfo, essa tera quinze
dias Uteis para verificagdo geral da obra; nfo havendo o recebimento, a propria Fiscalizagio

definird o prazo para corre¢do dos reparos solicitados, a contar do dia seguinte ao comunicado
respectivo.

Paragrafo Quarto: A Comissdo de Recebimento Definitivo da obra terd o prazo maximo de
trinta dias corridos, a partir da data do Termo de Recebimento Provisério, para fazer a vistoria e
emitir parecer, que serd repassado & Fiscalizagio que por sua vez encaminhara 3 Contratada.

Paragrafo Quinto: N&o havendo o recebimento pela Comisséo, essa definird o prazo para
corregéo dos reparos solicitados, a contar do dia seguinte ao comunicado respectivo.

Paragrafo Sexto: O recebimento provisorio ou definitivo nfio exclui a responsabilidade civil

pela solidez e seguranca dos servigos, nem a ética profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO: O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 05(cinco)

anos, podendo ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo, contados a partir da data de
assinatura deste termo.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTAMENTO: O valor de que trata a cldusula segunda,
sofrerd reajuste a cada 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura do presente contrato,

aplicando-se o Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou outro indice que venha o
substituir.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO: O servigo seré fiscalizado pela Secretéria de Mu-
nicipio do Cassino - SMC, a qual indicard um funcionério responsével para tal.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA: Além das obrigagdes
contidas no Termo e Referéncia, a CONCESSIONARIA obriga-se perante 2 CONCEDENTE a:

a)Sujeitar-se & fiscalizagdo da CONCEDENTE, que ser4 efetuada por funciondrio designado para
tal.

b)Sempre que solicitado por agente representante da CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA
devera apresentar comprovante de pagamento das taxas de dgua e luz;

¢) O responsavel pela dependéncia deverd, apds intervencdo de reforma, manter e conservar todas
as benfeitorias que compreendem a area da mesma, ficando vedada toda e qualquer obra e/ou
servigo que altere as caracteristicas das dependéncias sob sua responsabilidade, inclusive pinturas
externas;

e) Todas as obras que se julgarem necessarias, s6 serfo executadas com autorizacio da
CONCESSIONARIA e fiscalizada pela Secretaria Municipal de Coordenagio e Planejamento -
SMCP;

f) As benfeitorias realizadas néo terdo direito a indenizagdes no final do contrato, eis que as mesmas
passam a integrar o patriménio do Municipio;

g) Todas as despesas de manutencdo € conservacio da dependéncia serdo de exclusiva
responsabilidade da CONCESSIONARIA, assim como a provisio de mobilidrio e equi
necessarios ao pleno funcionamento do estabelecimento;
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h) O imével deverd ser devolvido em perfeitas condigdes de uso, no término do prazo contratual,
independente de notificagéo judicial ou extrajudicial;

i) A CONCESSIONARIA obriga-se a implantar um sistema de prevencio de incéndio obedecendo
as normas técnicas vigentes;

J) Obter todas as licencas e franquias necessérias para o funcionamento do estabelecimento;

1) O pagamento de emolumentos prescritos em Lei e observacio de todas as posturas referentes ao
Servico;

m) Manter o comércio em perfeito funcionamento, durante os doze meses de cada ano do
contrato, sem interrup¢do, sendo que o seus descumprimento sem qualquer justificativa
comprovada sujeitara & aplicagdo de uma multa didria de dez por cento 10% do valor da
permissdo pelo lapso de tempo devidamente comprovado do nfio funcionamento da atividade.

n) Na vigéncia do contrato, ser o tinico responsavel, perante terceiros, excluida a Municipalidade de
quaisquer reclamacdes e indenizagdes.

0) Caso a CONCESSIONARIA nio seja estabelecido no Municipio, devera providenciar sua ins-
crigdo junto a Secretaria Municipal da Fazenda -SMF.

p) Devolver o imé6vel em perfeitas condigSes de uso, no prazo de vigéneia do contrato, independen-
temente de notificacfo judicial ou extra-judicial.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO: A faléncia provocara a rescisfio de pleno direito do con-
trato, como também a declaragdo judicial de insolvéncia e abertura do concurso de credores.

Paragrafo Primeiro: Outrossim, constituirio motivos para rescisdo do contrato o nio cumprimento
das cldusulas contratuais.

Parigrafo Segundo: A rescisdo também poderé ocorrer no caso de falta de pagamento, pela
CONCESSIONARIA, dos valores mensais, decorridos 90 (noventa) dias consecutivos da data
do vencimento do débito, independente de qualquer notificagdo, ficando o mesmo suspenso de
participar de licitagdo e impedido de contratar com a Administragio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Paragrafo Terceiro: A alteragio da razio social ou do ramo de atividade, durante o perfodo de
vigéncia do presente termo, autorizara a rescisio de pleno direito do contrato.

Pardgrafo Quarto: Constitui motivo para imediata rescisio a alteracio das caracteristicas
arquitet6nicas das dependéncias sem autorizagio da SMC.

CLAUSULA DECIMA - DO CONTRATO: Toda cesséo, subcontratagio ou transferéncia feita,
devera ser comunicada e aprovada pela SMC.

Paré_grafo Primeiro: E assegurado o direito de sucessdo a herdeiros legitimos, em caso de
falecimento do outorgado, obedecendo a prazo original da outorga, nos termo dos artigos 1.829 ¢
seguintes do Titulo IT Livro V da Parte Especial do Cédigo Civil.

Parégyafo Segundo: A transferéncia de que trata o paragrafo anterior nfo exime a responsabilidade
de débito e obrigagdes referentes a concessio de uso.

=

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES: Ao contratado total ou
parcialmente ingdimplente serdio aplicadas as sangOes legais, a saber:

/
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a) Adverténcia

b) Multa administrativa equivalente até 10% (dez por cento) do valor do contrato a ser calculada
conforme a gravidade da infracio;

¢) Suspensdo tempordria de participagio em licitagAo e impedimento de contratar com a
Administragdo, pelo prazo de 02 (dois) anos.

d) Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes de puni¢io ou até que seja promovida a reabilitacfio, na
forma da lei, perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A CONCESSIONARIA declara expressamente que aceita
todas as condi¢des deste termo, sem restricdes de qualquer natureza ¢ de que executara os servicos
de acordo com as normas e especificagdes vigentes neste Municipio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS: Onde este Edital for omisso
prevalecerao os termos da Lei Federal N° 8.666/93 e demais legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DO FORO: As partes contratantes elegem o FORO da

Comarca do Rio Grande para dirimir quaisquer diividas que possam advir no cumprimento deste
Contrato ou ap6s a sua vigéncia.

E, por estarem de acordo com os termos do presente, ap6s lido, vai assinado pelas partes
interessadas, em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Departamento de Licitagdes e Contratos, 16 de dezembro de 2021
HECTOR SILVEIRA Assinado de forma digital por
MACHADO:221555830 HECTORSILVEIRA

MACHADO:22155583000162
00162 Dados: 2021.12.21 10:28:29 -03'00'

HECTOR SILVEIRA MACHADO

Sandr /Figueiredo de Oliveira
Secretéario de Municipio do Cassino

Deivid
Secretario de Municipio de tao Administrativa e Licitagbes

CC.: SMF/SMC/SMGAL/CSCY/ CON ONARIA
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FISCALIZACAO DO CONTRATO

Em virtude da complexidade da prestacdo do servigo e por estar previsto no art. 67 da
Lei 8.666/93, que versa sobre a necessidade de acompanhamento ¢ fiscalizagiio de todo o contra-
to administrativo por representante especiah_nente designado para tanto. A Secretaria responsavel,

nomeia como Fiscais Contrato o(a) Senhor(a).
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Secretario de Municipio do Cassino

Rio Grande, 16 de dezembro de 2021
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TERMO DE REFERENCIA
1. DESCRICAO DO OBJETO:

Abertura de Edital de LicitagZo na modalidade Concorréncia Piblica do tipo Maior Prego para
Concessdo Onerosa de Uso de Prédio Ptiblico situado no Canteiro Central da Avenida Atlantica,

entre 2 Rua Rio de Janeiro e Avenida Rio Grande, onde funcionava a Antiga Esta¢do de
Transbordo do Balnesrio Cassino.

A concessio do bem rege-se pelas disposicBes expressas na Lei Federal n° 8.666/93, na Lei

Municipal n°® 8.623, de 25 de marco de 2021, e nos termos do art. 86, § 1° da Lei Organica do
Municipio.

2. JUSTIFICATIVA:

A concessfio de direito real de uso que pretende-se realizar visa salvaguardar o patriménio
pablico municipal, promovendo a sua valorizagdo por meio das obras necessarias, € dar
cumprimento 2 sua fungdo social, promovendo o desenvolvimento econdmico da regido e
trazendo beneficios & Municipalidade e aos seus cidadios através de bem dominial.

3. DADESCRICAO DO IMOVEL

O prédio objeto desta concessio possui 55.45m de comprimento x 5.75m de largura, totalizando
318.84m* de 4rea total, que corresponde com a 4rea construida e localiza-se em 4rea central do
Balneério Cassino, na Avenida Atléntica, entre Avenida Rio Grande e Rua Rio de Janeiro.

A regido conta, ainda, com rede de energia elétrica, rede de fornecimento de agua, rede de
€sgoto e pluvial, rede telefénica, intemet e tv a cabo, iluminag3o publica, pavimentacdo, correio
domiciliar, transporte coletivo préximo, bem como servico de coleta de lixo, sendo que todos
esses servicos serdo utilizados a critério da concessionsria e por suas exclusivas expensas.

4. DAPROPOSTA

aquela referéncia 4 proposta de outro proponente, ou referéncia a atividades‘nfio-Sspecificadas

neste Edital. /

=

4.1. A proposta devera obedecer, rigorosamente, os termos do Edital, nﬁ;‘t{cya{{&erada
Fil|
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4.2.  Aspropostas serdo validas por 60(sessenta) dias, a contar do seu recebimento.

4.3. Nio serdo admitidos cancelamentos, retificacdes de pregos e alteragBes nas condigBes
estabelecidas, uma vez abertas as propostas.

4.4.  Deveré constar na proposta o valor mensal de locagdo visando a Concessdo Onerosa de
Uso de Bem Publico objeto deste Edital, sendo o prego minimo estipulado em R$ 7.000,00/més

(sete mil reais mensais), desconsiderando-se propostas de valores inferiores, com reajustes
anuais, conforme variacdo do IPCA-E.

4.5. A proposta devera ser assinada pelo representante legal da Empresa.

4.6. O proponente deverd comprometer-se a utilizar o espac¢o fisico no Canteiro Central da
Avenida Atlantica, entre a Rua Rio de Janeiro e Avenida Rio Grande, onde funcionava a Antiga

Estac3o de Transbordo do Balneario Cassino, nos termos da Lei Municipal n° 8.623, de 25 de
margo de 2021.

4.7.  Sob sua responsabilidade e custeio, o proponente devera comprometer-se por escrito a

a) Executar as obras de reforma do prédio, atendendo integralmente ao Projeto e a0 Memorial
Descritivo elaborado pela Prefeitura Municipal do Rio Grande.

b) Realizar a2 manutencio do prédio, durante todo periodo estipulado em Contrato, sendo que
toda e qualquer benfeitoria sera revertida ao Municipio.

¢) Submeter-se 2 fiscalizagio das obras, exercida pela Secretaria de Municipio do Cassino.

d) Arcar com todos os custos necessarios para o funcionamento do empreendimento, neles

inclusos os servicos de fornecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, internet, bem
como qualquer outro que entender necessario.

5. DAS OBRIGACOES

5.1.  O(a) proponente vencedor(a) obriga-se a realizar as obras necessarias para adequagio da
infraestrutura do prédio, conforme Projeto € Memorial Descritivo apresentados pelo Municipio.

5.2. Todas as taxas e despesas decorrentes da instalacdo, uso e manutencio do bem imével

concedido, tais como tributos municipais, estaduais e federais Incidentes, correrdo por conta
do(a) proponente vencedor(a).

5.3. Ao participarem do certame, os interessados ficam cientes de que a concessdo do prédio
objetiva que a futura concessionaria se utilize do imével publico para o fim especifico-de nele

operar um centro comercial, com instalagdo e exploragio econbmica de 07(sete) | pontas

comerciais, mediante “sublocacio, devendo atender, sempre, o disposto no Plare iretor
i W
7

L~
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Municipal.

54. Nos termos do art. 4° da Lei Municipal p° 8.623, de 25 de mar¢o de 2021, o(a)
concessiondrio(a) sera responsavel pela reforma e manuten¢do dos dois banheiros publicos

» conforme especificacdes do Projeto, devendo manter 08 mesmos abertos ao
publico, sem dnus ou cobranca & comunidade on aos locatérios.

6. PRAZOSE CONDICOES PARA USO

6.1. O prazo de vigéncia do Contrato decorrente desta licitacdo serd de 05(cinco) anos,
podendo ser prorrogado uma vez, por igual periodo.

6.2.  Ser4 concedido prazo de 06(seis) meses de caréncia na cobranga do aluguel para que
o(a) proponente vencedor(a) realize as obras de infraestrutura do prédio.

6.3. A partir do 7° (sétimo) més passara a ser devido o valor proposto a titulo de locagio
devendo esse ser descontado do valor despendido nas obras do prédio, até o limite do
or¢amento apresentado pelo Municipio.

6.4. Atingido o valor do or¢amento, o valor da locac3o devers ser depositado em conta a ser

indicada pelo Municipio, até o 5° dia do més subsequente ao da utilizagdo, sob pena de incorrer
em juros ¢ multa legais.

6.5. A adjudicataria sera convocada para assinar o Termo de Contrato no prazo de 10(dez)
dias corridos, contados da data de recebimento da convocacgio.

6.6. Havendo recusa da adjudicatiria em assinar o Contrato no prazo estabelecido, é
facultado 2 Administragio convocar as Licitantes rCmanescentes, respeitada a ordem de
classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e condigdes.

6.7. O valor da Concessio serd ajustado a cada 12(doze) meses pelo indice do IPCA-E ou
outro que o substituir,

7. PENALIDADES

7.1. Em todas as fases da presente licitagdo, serdo observadas as normas previs
da Lei 8.666/93.




Ry - Estado do Rio Grande do Sul

. 1 o PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
Prefeitura Munid =
s RI0 CRANDE SECRETARIA DE MUNICIPIO DO CASSINO
8. DISPOSICOES GERAIS

8.1. A vencedora da licitacdo obriga-se a manter seguro total do imével objeto do referido
Edital.

8.2. Qualquer benfeitoria ou alterag@io que a Contratada pretenda fazer no bem imével, além das

obras obrigatorias, deverd obter a aprovagdo prévia do Municipio, sendo que as benfeitorias
realizadas integrardo o Patriménio do Municipio apés o término do Contrato.

8.3. A inabilitagdo do licitante em qualquer das fases do procedimento licitatério importa
preclusdo do seu direito de participar das fases subsequentes.

8.4. Qualquer cess3o, sublocagio ou transferéncia feita, que nio satisfaga o cumprimento das
atividades indicadas no objeto deste Edital, sera nula de pleno direito e sem qualquer efeito,
além de constituir infracio passivel das cominag@es legais e contratuais cabiveis.

8.5. Néo serdo consideradas as propostas que deixarem de atender quaisquer das disposicdes
deste Edital.

8.6. Nao serdo admitidas, por qualquer motivo, modificacdio ou substituicio das propostas ou
qualquer outro documento.

8.7. Em caso de descumprimento das Clausulas e condigdes contratuais, a Administracio
podera aplicar ao Contratado a multa de 20%(vinte por cento) do valor do Contrato e a
impossibilidade de contratar com a Administragdo Municipal pelo periodo de 02(dois) anos.

8.8. O atraso de trés prestagdes consecutivas implicara na rescisdo automatica do Contrato, com
reversdo de todas as benfeitorias a0 Municipio, sem direito a qualquer indenizac¢fo.

Rio Grande, 15 {d/e,s’etemrbo de2021. —

Olwd};rﬁ{\/ liveira
Secretaric-de Municipio do Cassino
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