Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Gabinete de Compras, Licitagdes ¢ Contratos

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQ N°
090/2015/SMED FIRMADO ENTRE O
MUNICIPIO DO RIQO GRANDE, ATRAVES
DA SECRETARIA DE MUNICIPIO DA
EDUCACAO E O TORQUATO RIBEIRO
PONTES NETTO, PARA A LOCACAO DO
IMOVEL, CONFORME A DISPENSA DE
LICITACAO N° 08/2015.

Contrato celebrado entre 0 MUNICIPIO DO RIO GRANDE, com sede nesta
cidade, sito Largo Eng. Jodo Fernandes Moreira, s/n , inscrito no CNPJ n® 88.566.872/0001-62,
através do Gabinete de Compras, Licitagdes e Contratos — GCLC, sito 4 Rua Marechal Floriano,
n°® 458, neste ato representado pelo Chefe do Gabinete de Compras, LicitagGes ¢ Contratos, Sr.
Jeferson Alonso dos Santos, conforme delegagdo de competéncia estabelecida na Portaria de
nomeagio n° 265/2013, doravante denominado LOCATARIO, e o TORQUATOQ RIBEIRO
PONTES NETTO, com o CPF n° 118.147.800-68, localizada no Municipio de Rio Grande/RS
na Rua Moron , n° 696 , CEP: 9, Bairro: Centro, doravante denominado LOCADOR, para
locagéo do objeto descrito na Clausula Primeira.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O presente contrato tem por objeto a locaciio de do
imoével sitvado na Rua Moron, n® 696., Municipio de Rio Grande - RS, sob o Registro n® 6.547
do Cartério de Registro de Imédveis, destinado a instalagdo do Conselho Municipal de Educagio

Paragrafo Unico: O imével descrito na Cléusula Primeira deverd ser entregue em
perfeitas condi¢des de higiene e habitabilidade, sendo entregue no momento de sua assinatura
um laudo de Vistoria do imovel, o qual devera ser realizado pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA -DAS BENFEITORIAS: O LOCADOR, respeitadas as disposigdes
legais ¢ regulamentares pertinentes,deverd se manifestar em 24(vinte e quatro) horas a respeito
das benfeitorias necessdrias a serem realizadas para a manutencfio do imovel, nfio havendo sua
manifesta¢do, fica o LOCATARIO autorizado a fazé-las, sendo as mesmas indenizaveis
independentemente -da-autorizagfo. - -~

Paragrafo primeiro. As benfeitorias uteis para serem realizadas dependem de
autorizacdo do LOCADOR, e sio passiveis de indenizagfo.

Paragrafo segundo. As benfeitorias voluptuérias, para serem realizadas dependem
de autorizagdo do LOCADOR e poderfio integrar ¢ imdvel, desde que indenizadas, ou serem
retiradas pelo LOCATARIQ, quando n#o afetarem a estrutura e a substancia do imovel
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PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Gabinete de Compras, Licitacdes e Contratos

Paragrafo terceiro. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser
retiradas pelo LOCATARIO, ao termino do contrato, sem prejuizo das obrigagdes de restituicio
do imével nas condig¢des em que foi recebido.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO: O valor mensal do aluguel do imdvel ¢ de R$
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), a ser pago diretamente a0 LOCADOR até o dia 10 (dez) de
cada més subsequente ao vencido.

Paragrafo primeiro. O valor do aluguel serd reajustado anualmente pela URM
(Unidade de Referéncia do Municipio).Conforme prazo avengado, tendo o reajuste do indice
conforme alteragfio vigente.

Paragrafo segundo. Nio sendo a data do vencimento dia util, o pagamento devera ser
realizado no primeiro dia 0til subsequente.

Paragrafo terceiro. No caso de atraso no pagamento do valor do aluguel, 0 mesmo
sera acrescido multa de 0,5% sobre o valor atualizado do contrato e correcdio monetaria com base
no IGPM e juros de mora de 1% ao més até da data do efetivo pagamento.

CLAUSULA QUARTA -DOS TRIBUTOS E DEMAIS DESPESAS :Caberid ao
LOCATARIO o pagamento das despesas ligadas & efetiva utilizagio do imdvel, tais como agua,
esgoto, luz e telefone, bem como as despesas ordinarias de condominio.

CLAUSULA QUINTA -DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO: O presente contrato tera
vigéncia de 12 (doze) meses, a contar 05 de janeiro de 2015, podendo ser prorrogado por iguais ¢

sucessivos periodos, mediante termo aditivo, tendo como prazo maximo de durag¢do 60 (sessenta)
meses.

CLAUSULA SEXTA -DO RECURSO FINAN CEIRO: As despesas decorrentes deste
contrato correrdo a conta da seguinte dotagiio orgamentdria:

08- Secretaria de Municipio da Educagiio

08.02 — Complexo Educacional

08.02.12 — Educacio

08.02.12.361 — Ensino Fundamental

08.02.12.361.0238 — Viver Bem, Escola - Ensino Fundamental
08.02.12.361.0238.4287 — Manutengio dos Conselhos
3.3.9.0.36.00.00.00.00 - Outros Servigos de terceiros — pessoa juridica
Codigo Reduzido- 1121 — Recurso Livre

valor mensal; R$ 2.800,00

Valor anual: R$ 33.600,00
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR: O LOCADOR obriga-se :

L. entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

II. garantir, durante o tempo da locag#io, o uso pacifico do imével locado;

III. manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

IV. responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagiio;

V. fornecer ao locatdrio descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes e bens integrantes:

VL. fornecer ao locatirio recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quita¢io
genérica;

VIL pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, ¢ de intermediagBes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢io da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
VIIL exibir ao locatdrio os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas em
contrato;

IX pagar as despesas relativas ao imével.

X. realizar os reparos e despesas necessérias para que o imével fique em condigBes de uso
pelo locatario, desde que 0 mesmo ndo tenha dado causa a estes reparos

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO — O LOCATARIO
obriga-se a:

I. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdio, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado no nome do Sr Torquato Ribeiro Pontes Netto, Banco: Banco do Brasil S.A.,
Ageéncia 0084-1, C/C 25.136-4;

IL servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste ¢ com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu ,
no prazo de frequéncia do contrato;

I restituir o imdvel, finda a locaglo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. realizar a imediata reparaciio dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus visitantes ou prepostos;

VI, ndo modificar a forma interna ou extéma do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

VII. entregar ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
locatario;
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VIIL.  pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de forga, luz,gis, 4gua e esgoto, taxas e
Impostos;

IX. permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatédrio, mediante combinagdo
prévia de dia e hora, bem como admitir que s¢ja o mesmo visitado e examinado por terceiros;

X. cumprir integralmente a convengdo de condominio ¢ os regulamentos internos, s¢ existirem;
XL pagar as despesas ordindrias de condominio, se existirem.

CLAUSULA NONA -DA RESCISAQ: A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas
deste contrato dard para ambas as partes (LOCADOR ¢ o LOCATARIO) o direito de rescindi-lo,
se assim o desejar.
Paragrafo primeiro. O LOCADOR e o LOCATARIO poderdo rescindir o presente
contrato desde que notifique a outra parte no prazo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia.
Paragrafo segundo. Nio havendo prorrogagdo, o presente contrato sera rescindido, em
sendo este o interesse do LOCATARIO, nio podendo 0 mesmo escusar-se ao pagamento de
quaisquer diferencas de aluguel, taxas, ou outro dnus a que estiver obrigado nos termos da lej e
do presente instrumento.
Paragrafo terceiro. Finda a locaciio ou rescindido o contrato, o imovel serd devolvido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas mesmas condigSes de higiene e habitabilidade em que o
recebeu, conforme Laudo de Vistoria, apresentado pelo LOCADOR no momento da assinatura
deste termo, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitaciio do
LOCADOR.
Paragrafo quarto. Dar-se-4 igualmente a rescisdo, sem quaisquer prejuizos para ambas as
partes, no caso de sinistro que impossibilite a ocupacdo ¢ utilizacdo do prédio locado, desde que
a responsabilidade do sinistro ndo seja do locatario.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES: Aplicam-se no que couber, as penalidades
previstas na lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA PECIMA PRIMEIRA -DAS DISPOSICOES GERAIS: O imével devera estar
desocupado e pronto para o Municipio ocupé-lo na data aprazada na clausula quinta pardgrafo
unico.

Paragrafo Unico: O imével objeto da presente locacio deve estar livre de quaisquer
Onus, gravames ou hipotecas que impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO RECEBIMENTO DO IMOVEL: O LOCATARIO
declara ter recebido o imdvel nas condi¢des determinadas no termo de vistoria e obriga-se a
manter o imével locado sempre limpo ¢ restitui-lo, finda a locag#io, de acordo com o termo de
vistoria, correndo exclusivamente por sua conta, todos os reparos tendentes a conservacio do
imével, das suas dependéncias, instalacSes e utensilios nele existentes,
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -DO FORO: Fica eleito o Foro da Comarca de Rio
Grande para dirimir quaisquer davidas ou questdes oriundas do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA BASE LEGAL: O presente contrato tem seu
respectivo fundamento e finalidade na consecugio do objeto contratado, constante no Protocolo
Digital n® 41298/2014, regendo-se pela Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e
legislagio pertinente e, no que couber, pela Lei Federal n® 8.666 de 21 de junho de 1993,Art, 24,
X, aplicando-se supletivamente as disposigdes contidas no Cddigo Civil Brasileiro, pelas
condi¢des do edital, pelos termos da proposta do licitante vencedor e pelas clausulas expressas
neste termo de contrato.

E, por estarem de acordo com os termos do presente, apés lido, vai assinado
pelas partes interessadas,em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Gabinete de Compras, Licitagdes e Contratos, 26 de fevereiro de 2015
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Torquato Kibeiro Pontes Netto
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