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SECRETARIA DE MUNICIiPIO DE CULTURA, ESPORTE E LAZER (SMCEL)
EDITAL DE PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGAO
DE INTERESSE N° 003/2021

O Municipio do Rio Grande, comunica aos interessados que esta procedendo
para PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE (PMI) N° 003/2021 — para
a obtencéao de estudos de modelagem técnica, econdmico financeira e juridica referente a
revitalizacdo, modernizagdo, manutengcdo e operagdo do Ginasio Farydo Saloméo, na

Praca Saraiva, neste Municipio.

|- DO OBJETO

11. O presente procedimento de manifestacdo de interesse — PMI, visa orientar a
participacéo de interessados no processo de obtengao de estudos de modelagem técnica,
econdmico financeira e juridica referente a revitalizagdo, modernizagao, manutencéo e

operacgao do Ginasio Farydo Salomao, na Praga Saraiva, neste Municipio.

1.2. A Secretaria de Municipio de Cultura, Esporte e Lazer (SMCEL) espera obter
subsidios para a estruturacéo do Projeto, compreendendo estudos técnicos, econdmico-
financeiros e juridicos adequados ao desenvolvimento da concessdo, visando a
exploragcao, mediante modelo de concessdo, dos servicos especificados no Anexo | —
TERMO DE REFERENCIA.

1.3. O modelo de concessao que sera estruturado a partir dos projetos apresentados
devera garantir que os referidos investimentos e servicos sejam providos pelo setor
privado, seguindo os parametros estabelecidos em legislacdo pertinente e orientagbes

dos 6rgaos de fiscalizagéo e controle.

1.4. Avrealizacdo da presente PMI ndo implica na realizacdo de qualquer procedimento,
seja licitatorio ou legislativo, para a viabilizagdo do Projeto, conforme definido no art. 6°,
inciso Il do Decreto Federal n° 8.428, de 2015.
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1.5. A eventual realizacido de processo licitatorio ndo esta condicionada a utilizagdo dos
estudos técnicos obtidos por meio da presente PMI, nos termos do art. 11 do Decreto
Federal n°® 8.428, de 2015.

1.6. A apresentacao de manifestagdo, no ambito desta PMI, ndo impede a participacao
dos interessados no futuro procedimento de licitagdo, caso esta seja a opgao a ser

adotada, conforme o art. 18 do Decreto Federal n° 8.428, de 2015.

1.7. A apresentacdo de manifestacdo, no dmbito desta PMI, também nao caracterizara
nem implicara qualquer tipo de vantagem ou privilégio ao interessado que apresentar
estudos e outros dados e informacdes em processos futuros que venham a ser adotados
para a viabilizagdo do Projeto, ainda que os insumos apresentados sejam utilizados para

a modelagem, conforme definido no art. 6°, inciso Il do Decreto Federal n°® 8.428, de 2015.

Il - DA MOTIVAGAO

2.1. A Cidade do Rio Grande é o berco do Estado do Rio Grande do Sul. E
caracterizada por uma populagao apaixonada pelo esporte. No Municipio nasceu o clube

mais antigo do futebol brasileiro, o Sport Club Rio Grande.

2.2. O Municipio tem, também, um histérico de tradicdo em esportes de quadra. Na
década de 70, o Bossa Nova Futebol de Saldo chegou a ser campeédo estadual da Divisao
Principal. Além deste feito, outros clubes da cidade chegaram a posi¢des de destaque no
cenario nacional, como o Ipiranga Atlético Clube, a Associagao Atlética Banco do Brasil e

a Noiva do Mar.

2.3. Atualmente, diversos times da cidade participam do Jogos Intermunicipais do Rio
Grande — JIRGS em diversas modalidades, como voleibol, basquetebol e futsal. A cidade

possui ainda um time de golbol com destaque no cenario estadual.

24. O Ginasio Farydo Salomao, localizado na Praga Saraiva, possui mais de 40 anos
de historia, com capacidade para cerca de 4 mil torcedores. Foi palco de diversos eventos

esportivos, culturais, sociais e de lazer da comunidade. Ja abrigou jogos das Séries Ouro
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e Prata, estaduais de futsal, além de eventos de voleibol, handebol e basquetebol. No
ambito social e cultural, festivais comunitarios, casamentos, festas de 15 anos e outros
eventos sociais, fazem parte da histéria do local. A estrutura do ginasio esta desde 2013
sem reparos, apresenta graves danos e sofre com a agao de intempéries, necessitando

de um projeto consistente de revitalizacdo e modernizagao.

2.5. Neste sentido e considerando as necessidades do Municipio de Rio Grande,
vislumbrou-se nas Concessbdes e Parcerias Publico Privadas - PPPs, o arcabouco
instrumental necessario para que o Municipio possa implantar a infraestrutura necessaria,
pois dependera de iniciativas de financiamento do setor privado. A remuneragao do
particular sera fixada com base em padrées de desempenho e sera devida somente
quando o servico estiver a disposi¢cao do Municipio ou dos usuarios, os quais nao seriam
possiveis em curto prazo e que poderdo, assim, atender as necessidades e garantir a

qualidade e eficiéncia na prestacao dos servigcos publicos em questao.

2.6. Vale destacar ainda que as Concessdes e PPPs permitem melhor aplicacido
do recurso publico (Value for Money), quando da oferta de servigos publicos, ao Ihe
conferir eficiéncia, eficacia e efetividade, particularmente através das seguintes fontes:

= [novagao;
= Otimizacao do custo e da vida util;
= Compartilhamento de infraestruturas;

= Divisdo correta de responsabilidades e riscos.

Il - DA LEGISLAGAO PERTINENTE
3.1. O presente Procedimento € fundamentado em dispositivos legais instituidos no
Direito Brasileiro e especialmente, por meio das seguintes normas:

= Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004;

= Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

= | ei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995;
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= | ei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000;

= Decreto Federal n° 8.428, de 2 de abril de 2015.

IV-DOCUMENTOS INTEGRANTES DA PMI

4.1 Este Procedimento de Manifestacdo de Interesse é acompanhada pelos seguintes
documentos:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA: traz as diretrizes para a elaboracdo de estudos
técnico-econdbmicos para estruturagdo de modelo de concessido para a exploragao dos servigos
relacionados a exploragao do Ginasio Farydo Salomao e seu entorno, no
Municipio do Rio Grande. O Anexo | indica que os participantes desta PMI deverdo observar e

apresentar, de acordo com as premissas exigidas, os seguintes documentos:
e CADERNO | - PROPOSTA PRELIMINAR,;
e CADERNO Il - ESTUDOS DE INFRAESTRUTURA E OPERACAO;
e CADERNO Ill - MODELAGEM ECONOMICO- FINANCEIRA,;
e CADERNO IV — MODELAGEM JURIDICA;

e CADERNO V - ANEXOS E DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR.

ANEXO Il - Modelo de solicitagdo de cadastramento.

V — DIRETRIZES PARA PARTICIPAGAO E CADASTRAMENTO DA PMI

5.1. Poderdo participar do presente Procedimento de Manifestacdo de Interesse as
pessoas fisicas ou juridicas, de direito privado, individualmente ou em grupo, sendo
necessario o preenchimento do cadastro que compde o ANEXO Il - Modelo de solicitagao

de cadastramento, de acordo com o art. 5° do Decreto Federal n°® 8.428, de 2015.

5.2. A solicitagao descrita no ANEXO II, devera seguir acompanhada de pelo menos um

atestado, ou outro meio de comprovacéo que demonstre, cumulativamente, as seguintes
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experiéncias da Manifestante ou dos consultores a serem por ela contratados para a

elaboragao dos estudos objeto desta PMI:

5.2.1. Realizagdo de servigo que tenha por escopo a estruturagdo e modelagem
econdmico-financeira de Concessdo Comum ou Parceria Publico-Privada/PPP, cujo objeto
seja a transferéncia ou a parceria, para/com a iniciativa privada, da execugéo de servigos

publicos no Brasil, a partir da edicdo da Lei n°® 8.987/95.

5.2.2. Os atestados e/ou comprovantes previstos nos itens acima somente serao
aceitos se compreenderem atividades que tenham por finalidade a realizagdo de um
processo licitatério ou a formulagdo de proposta comercial em processo de mesma

natureza.

5.2.3. Para que sejam admitidos os atestados e/ou comprovantes previstos nos
itens acima, quando a atividade neles prevista tiver por finalidade a estruturacdo de um
processo licitatério, em assessoramento a Ente publico ou privado, sera necessario que
um dos servigos objeto da atestagdo/comprovagédo tenha resultado a publicagdo de edital
de licitacdo pelo ente publico ou de processo competitivo equivalente, caso o

atestado/comprovante tenha sido emitido no exterior.

5.2.4. Para a comprovagado das exigéncias contidas no item 5.2.3 acima, sera
necessaria a apresentacao do edital de licitagcdo ou do contrato de concessao do projeto
publicado na imprensa oficial, na hipotese de atestado emitido no Brasil, ou, em se
tratando de atestado estrangeiro, a comprovagao da publicidade de processo competitivo

similar ou a apresentacdo do contrato que tenha sido originado das atividades atestadas.

5.3. O cadastramento nos moldes do ANEXO Il devera ser entregue no Protocolo-Geral
da Prefeitura Municipal de Rio Grande, enderegado a Secretaria de Municipio de Cultura,

Esporte e Lazer em até 30 (trinta) dias contados da publicagdo deste instrumento.

5.4. No caso de participagdo de entidades em grupo na presente PMI ndo ha

necessidade de se estabelecer vinculo formal entre os participantes.
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5.5. No caso de participagédo de grupos, o preenchimento do cadastro deve ser
realizado por todos os participantes do grupo, devendo ser indicado um unico contato

para comunicagdo com o grupo.

5.6. A apresentacdo do cadastro é condicdo para participagdo na presente PMI e
permitira a comunicagcdo, no caso de eventuais alteragdes, nos termos do presente

procedimento.

5.7. Caso seja solicitado expressamente pelo interessado a Prefeitura Municipal de Rio

Grande, sera assegurado o sigilo das informac¢des e dados cadastrais.

5.8. Estdo impedidos de participar desta PMI os agentes publicos municipais,
servidores e ocupantes de cargos comissionados da Administracdo Publica direta ou
indireta do Municipio de Rio Grande, RS, e empresas em que os mesmos figurem como

sdcios ou prepostos.

VI — SOLICITAGAO DE INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS

6.1. Os interessados poderédo requerer, até 02 (dois) dias uteis antes do prazo final
estabelecido para a entrega do CADERNO |, quaisquer esclarecimentos e informacdes

sobre os dados contidos neste instrumento, mediante comunicagao enviada por e-mail ao

endereco eletronico: deivid.mendes@riogrande.rs.gov.br

6.2. As respostas aos questionamentos enviados serdo organizadas, agrupadas e
disponibilizadas, resguardando o direito de sigilo da identidade do solicitante, no sitio

eletronico da Prefeitura de Rio Grande: deivid.mendes@riogrande.rs.gov.br

6.3. A qualquer tempo a Prefeitura Municipal de Rio Grande podera, a seu critério, por

sua iniciativa ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos:

6.3.1. Alterar, suspender ou revogar esta PMI;

6.3.2. Modificar a estrutura, o cronograma e o conteudo da PMI;
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6.3.3. Solicitar informagdes adicionais aos interessados quanto as manifestacdes

encaminhadas, a qualquer tempo;
6.3.4. Contratar ou solicitar estudos técnicos alternativos ou complementares;
6.3.5. Divulgar os nomes dos participantes interessados, ressalvada solicitagao

expressa de sigilo no Procedimento de Manifestacao de Interesse encaminhada;

6.3.6. Considerar, excluir ou aceitar, parcialmente ou totalmente, as informacdes e

sugestdes advindas da PMI.

VIl - PRAZOS E CRONOGRAMAS

7.1. Os estudos elaborados pelos participantes da PMI n° 003/2021 deverado ser
enviados em etapas, de forma a possibilitar que a Secretaria de Municipio de Cultura,
Esporte e Lazer para analise da forma mais rapida possivel, observando assim o principio
da eficiéncia como positivado no artigo 37 da Constituicdo da Republica, seguindo os
parametros conforme estabelecido no ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA.

7.2. A presente PMI obedecera ao seguinte cronograma:

EVENTO PRAZO

CADASTRAMENTO :é(()jigrlinta) dias corridos a partir da publicagdo do

60 (sessenta) dias corridos apds o deferimento

Entrega Caderno | : Proposta do cadastramento

Preliminar

90 (noventa) dias corridos apos o deferimento do

Entrega Caderno Il : Estudo de
cadastramento

Infraestrutura e Operacao

120 (cento e vinte) dias corridos apds o

Entrega Caderno lll - Modelagem deferimento do cadastramento

Economica-FInanceira

30 (trinta) dias depois de findo o prazo para

Entrega Caderno IV: Modelagem apresentacio dos CADERNOS I, Il e Il

Juridica
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7.3. A qualquer momento, o cronograma podera ser modificado a critério do Municipio
de Rio Grande, desde que o0s novos prazos sejam devidamente notificados aos

participantes da PMI.

7.4. A critério do Municipio de Rio Grande, poderdo ser organizadas outras sessdes
publicas destinadas a apresentagdo de informagdes e caracteristicas do projeto e de
esclarecimentos no decurso dos prazos abertos para o recebimento dos cadernos das

Manifestacdes de Interesse.

7.5. As eventuais reunides intermediarias de acompanhamento serdo realizadas,

invariavelmente, com a convocacao de todos os participantes cadastrados nesta PMI.

VIl - DO RECEBIMENTO DOS PROCEDIMENTOS DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE

8.1. Os Procedimentos de Manifestacdes de Interesse, contendo os estudos técnicos
solicitados neste instrumento, deverao ser apresentados no Protocolo-Geral da Prefeitura
Municipal de Rio Grande, enderegcado a Secretaria de Municipio de Cultura, Esporte e
Lazer, Rio Grande - RS.

8.2. Da parte externa e frontal do(s) envelope(s) no(s) qual(is) as Manifestagdes de

Interesse forem encaminhadas deverao constar os seguintes dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE/RS
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE CULTURA,
ESPORTE E LAZER

PMI N° 003/2021
CADERNO XX
INTERESSADO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CNPJ XXXXXXXXXXXXXXX
Telefone: XXXXXXXXXX
E-MAIL: XXXXXXXXXX@XXXXX.com.br
TELEFONE: XXXXXXXXXX
Empresas
participantes: (caso
grupo econdmico)

8.3. As contribuicbes apresentadas deverdo estar consolidadas por escrito e
encadernadas e por via digital (CD-ROM ou PEN-DRIVE).
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8.4. Todos os quadros, tabelas e demais informacdes numeéricas apresentadas pelos
participantes deverao estar contidos em planilhas do software “Microsoft Excel” 2013 ou
superior, de forma editavel, completa, manipulavel e permitindo analises de

sensibilidade.

8.5. Os Cadernos das Manifestacbes de Interesse deverdo ser entregues em duas vias
impressas em formato A3 (plantas) e A4 (textos), xerografados e encadernados, e em 02 (duas)

vias digitais no respectivo formato original, conforme a sua natureza (ex: doc, xls, dwg, cdr).

IX — DA COMISSAO AVALIADORA DO PMI

9.1. A Comissao Avaliadora sera composta pelos membros da Secretaria de Municipio
de Cultura, Esporte e Lazer e outros que a municipalidade entender serem necessarios

para avaliacao das propostas.

9.2. A Comissado podera desautorizar um ou mais participantes a continuarem em

etapas posteriores desta PMI, de acordo com as devidas justificativas e avaliagédo técnica.

9.3. A ndo entrega de qualquer dos Cadernos detalhados no ANEXO | - TERMO DE
REFERENCIA implicara na exclusdo automatica do participante da PMI pela Comiss&o

Avaliadora.

9.4. A Comissao Avaliadora consolidara as informagdes obtidas nas Manifestacbes de
Interesse recebidas, podendo combina-las com as demais informacdes técnicas e
eventualmente disponiveis para instruir a preparagao dos documentos de concepcao do

Projeto.

X — PARAMETROS DE AVALIAGAO E APROVEITAMENTO DE PROPOSTAS

10.1. A avaliagcdo e a selegdo dos estudos, levantamentos ou investigacbes a serem
utilizados, parcial ou integralmente, na eventual licitagdo seréo realizadas conforme os

seguintes critérios, no ambito da Comissao Avaliadora:
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I.  Consisténcia das informacdes que subsidiaram sua realizacao;

Il. Adogdo das melhores técnicas de elaboragdo, segundo normas e
procedimentos cientificos pertinentes, utilizando, sempre que possivel, equipamentos e
processos recomendados pela melhor tecnologia aplicada ao setor;

[ll. Compatibilidade com as normas técnicas emitidas pelos 6rgaos setoriais;

IV. Razoabilidade dos valores apresentados para eventual ressarcimento,
considerando projetos, estudos, levantamentos ou investigagdes similares;

V. Compatibilidade com a legislagao aplicavel ao setor;

VI. Impacto do empreendimento no desenvolvimento sécio-econdmico da regido e sua
contribui¢cdo para a integragcao nacional e regional, se aplicavel;

VIl. Demonstragdo comparativa de custo-beneficio do empreendimento em relagéo a

opc¢oes funcionalmente equivalentes, se existentes.

10.2. O aproveitamento dos Estudos podera ser total ou parcial, o que tera reflexo no
valor do ressarcimento, que podera ser integral, no caso de aproveitamento de um unico
trabalho em sua totalidade, ou proporcional, no caso de aproveitamento de partes dos

Estudos.

Xl — DOS CUSTOS DE PARTICIPAGAO NA PRESENTE PMI

11.1. Os interessados em participar da presente Manifestagdo de Interesse seréo
responsaveis por todos os custos financeiros e demais 6nus, ndo |Ihes sendo conferidas
exclusividade ou garantia de aproveitamento dos estudos técnicos e nao fazendo jus a qualquer

espécie de remuneracgao, salvo a excegao prevista nesta PMI.

Xl - DOS DIREITOS AUTORAIS

12.1. Toda informacdo contida neste documento, inclusive em seus anexos, e possiveis
estudos a serem disponibilizados € de propriedade do Municipio de Rio Grande, servindo
aos interessados para orientar a elaboracédo de suas Manifestagdes de Interesse.

12.2. Os direitos autorais sobre as informacdes, levantamentos, projetos e demais dados
e documentos apresentados nas Manifestagdes de Interesse serdo cedidos pelo particular
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interessado, podendo ser utilizados total ou parcialmente pelo Municipio de Rio Grande,
de acordo com a oportunidade e conveniéncia, para a formulacao de editais, contratos e
demais documentos afins ao objeto desta PMI, nos termos do artigo 5°, inciso V, do
Decreto Federal n° 8.428, de 2015.

12.3. Aos autores e responsaveis pelas Manifestacbes de Interesse encaminhadas nao
sera atribuida qualquer espécie de remuneragdo em decorréncia dos direitos emergentes
da propriedade intelectual, ainda que sejam utilizados, no todo ou em parte, os dados ou

os modelos de servicos fornecidos, ressalvado o art. 13 desta PMI.

Xlll - DOS CRITERIOS DE RESSARCIMENTO DOS CUSTOS

13.1. Os dispéndios com os Estudos aproveitados deverdao ser justificados pelos
interessados e serao objeto de ressarcimento aos respectivos autores pelo vencedor da
licitagdo, até o limite de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), nas condigdes

definidas nesta PMI.

13.1.1 Caso a Comissédo Avaliadora conclua pela incompatibilidade dos valores
apresentados com os usuais para projetos, estudos, levantamentos ou investigagdes
similares, devera arbitrar o montante nominal para eventual ressarcimento.

13.1.2. O valor arbitrado pela Comissao Avaliadora podera ser rejeitado pelo
interessado, hipétese em que n&o serdo utilizadas as informagdes contidas nos
documentos selecionados, os quais poderao ser destruidos, se nao forem retirados em 30
(trinta) dias a contar da data da rejeigao.

13.1.3. Na hipétese do item 13.1.2, faculta-se a Comissao Avaliadora escolher
outros projetos, estudos, levantamentos ou investigagbes dentre aqueles apresentados
para selecéo.

13.1.4. O valor arbitrado pela Comissao Avaliadora devera ser aceito por escrito,

com expressa renuncia a quaisquer outros valores pecuniarios.

13.2. O ressarcimento esta condicionado a consisténcia das informagdes que

subsidiaram sua realizagdo, ao grau de aprofundamento dos Estudos, as inovagodes
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trazidas pelos interessados e ao efetivo aproveitamento, na modelagem final do projeto. A

aceitagao dos Estudos nao obriga o Poder Publico a contratar o objeto desta PMI.

13.3. O ndo aproveitamento dos Estudos, bem como a eventual modificagdo posterior do
Projeto que implique na inutilizagdo, ainda que parcial, de Estudos declarados
aproveitados através desta Manifestagao de Interesse, ndo gerara para o Poder Publico a

obrigacao de ressarcir os custos incorridos.

13.4. A recomendagao pelo aproveitamento total ou parcial dos Estudos ficara a
exclusivo critério da Comissao Avaliadora, que fara a analise e selegcdo dos Estudos
especificos entregues pelos interessados.

13.5. A Comissédo de Avaliagdo ndo se obriga a aceitar a totalidade do projeto
apresentado, caso a opgéo seja pelo aproveitamento apenas de determinado segmento
de cada projeto entregue. A Comissdo podera inclusive selecionar partes de Estudos

apresentados por proponentes diferentes.

XIV — DA ADESAO AOS TERMOS DA PMI

14.1. A participacdo nesta Manifestacdo de Interesse implica concordancia do interessado

integralmente aos termos desta PMI e seus anexos.

Rio Grande, 26 de Outubro de 2021.

AUTORIZO A ABERTURA DO PRESENTE PROCESSO LICITATORIO E A PUBLICAGAO
DESTE EDITAL, NA MODALIDADE APROVADA PELO SETOR JURIDICO.

Prefeito Municipal do Rio Grande
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA PARA PROCEDIMENTO DE
MANIFESTAGAO DE INTERESSE - PMI

CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE,
PARA A REALIZAGAO DE ESTUDOS DE MODELAGEM TECNICA, ECONOMICO FINANCEIRA
E JURIDICA REFERENTE A REVITALIZAGAO, MODERNIZAGAO, MANUTENGAO E
OPERACAO DO GINASIO FARYDO SALOMAO NA PRAGA SARAIVA

1. INTRODUGAO

A Cidade do Rio Grande é o berco do Estado do Rio Grande do Sul. E caracterizada por
uma populagéo apaixonada pelo esporte. No Municipio nasceu o clube mais antigo do futebol
brasileiro, o Sport Club Rio Grande.

Tem um histoérico de tradicdo em esportes de quadra. Na década de 70, o Bossa Nova
Futebol de Saldo chegou a ser campeao estadual da Divisao Principal. Além deste feito, outros
clubes da cidade chegaram a posi¢cdes de destaque no cenario nacional, como o Ipiranga Atlético
Clube, a Associacao Atlética Banco do Brasil e a Noiva do Mar.

Atualmente, diversos times da cidade participam do Jogos Intermunicipais do Rio Grande
— JIRGS em diversas modalidades, como voleibol, basquetebol e futsal. A cidade possui ainda um
time de golbol com destaque no cenario estadual.

O Ginasio Farydo Saloméao, localizado na Praga Saraiva, possui mais de 40 anos de
histéria, com capacidade para cerca de 4 mil torcedores. Foi palco de diversos eventos esportivos,
culturais, sociais e de lazer da comunidade. Ja abrigou jogos das Séries Ouro e Prata, estaduais
de futsal, além de eventos de voleibol, handebol e basquetebol.

No ambito social e cultural, festivais comunitarios, casamentos, festas de 15 anos e
outros eventos sociais, fazem parte da histéria do local.

A estrutura do ginasio esta desde 2013 sem reparos, apresenta graves danos e sofre
com a acao de intempéries, necessitando de um projeto consistente de revitalizagdo e

modernizagao.

2. OBJETIVOS

O Procedimento de Manifestacédo de Interesse (PMI) visara estabelecer diretrizes para a

estruturacdo de um modelo técnico, econdmico-financeiro e juridico para a revitalizagao,
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modernizagdao, manutencao e operagado do Ginasio Farydo Salomao, na Praga Saraiva, em Rio
Grande-RS.

3. DESCRIGAO DO PROJETO

O projeto de revitalizagdo, modernizagdo, manutengao e operacdo do Ginasio Farydo
Salomao sera implementado na estrutura ja existente, no interior da Praga Saraiva, no Bairro
Cidade Nova. Trata-se de um projeto de requalificagdo de uma area antes amplamente utilizadas,
mas que esta impossibilitada devido as mas condicdes estruturais.

O escopo do projeto engloba os seguintes componentes:

i. Revitalizagdo e modernizacao do Ginasio Farydo Salomao, na Praga Saraiva;

ii. Manutengao do Ginasio Farydo Salomao, na Praga Saraiva;

iii. Operagéo do Ginasio Farydo Saloméo, na Praga Saraiva.
4. DIRETRIZES PARA A ELABORAGAO DAS MANIFESTAGOES DE INTERESSE

Os interessados em participar desta PMI deverao apresentar todos ou parte dos estudos
descritos neste Anexo, evidenciando claramente a fonte das informagdes, quando for o caso, bem

como as premissas que fundamentam as conclusdes em cada caso.

Visando garantir a objetividade na avaliagdo dos estudos, as propostas deverdo obedecer

ao formato especifico de apresentagao descrita nos itens abaixo.

As informagdes, bem como toda a correspondéncia e documentos relativos a esta PMI,
deverdo ser redigidos em lingua portuguesa, sendo toda a documentagdo compreendida e

interpretada de acordo com o referido idioma.

Toda a documentagdo devera ser dividida em cadernos e encaminhada em via digital e
impressa na forma ja estabelecida neste Edital e, ainda, conter em seu inicio um sumario das

matérias com as paginas correspondentes.

Admite-se o acréscimo de itens além dos listados seguir, desde que sejam respeitados os
formatos expressos e desde que isso se constitua em instrumento para ampliacdo do espectro da

abordagem ou aprofundamento técnico.
Os participantes deverdo apresentar as contribuicbes seguindo a seguinte distribui¢ao:
- CADERNO | - PROPOSTA PRELIMINAR

- CADERNO Il - ESTUDOS DE INFRAESTRUTURA E OPERACAO
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- CADERNO Il - MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA
- CADERNO IV — MODELAGEM JURIDICA
- CADERNO V — ANEXO E DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR

Os participantes deverdao observar e apresentar os seguintes itens em cada um dos

cadernos mencionados:

CADERNO | - PROPOSTA PRELIMINAR

Este caderno consiste em uma apresentacgao inicial do servigo a ser estudado com base na
analise de dados secundarios e pesquisas exploratoérias. Esta proposta devera conter avaliagdes
preliminares, identificando objetivos e possiveis limitagcoes/restricdes que possam influenciar a
estruturacéo do projeto.

Desse modo, deve conter a sintese da manifestagdo de interesse abordando de forma
resumida informacdes pingadas dos Cadernos que compde o estudo, de forma a apresentar
conteudo ao mesmo tempo sintético e abrangente. Pode-se utilizar recursos graficos, tabelas,
quadros, planilhas, desenhos e figuras que melhor auxiliem na compreensdo da proposta

oferecida.
Além disso, devera apresentar relatério abrangendo, mas nao se limitando a:
a) Tecnologia a ser adotada;
b) Caracteristicas basicas operacionais;

c) Panorama legal da execugao do projeto;

d) Localizagao e adequabilidade do projeto, considerando as areas de implantacéo;

e) Forma mais adequada para aquisi¢ao dos terrenos (aquisi¢cao direta pelo poder
publico ou pelo particular), caso seja necessario;

f)y Parametros que norteardo a concepgdo do projeto, como: perfil da populagéo
abrangida pelo projeto; prognosticos para o crescimento da populagédo
impactada; area disponivel; servicos e tipos de assisténcia a serem prestados,

além de outros aspectos relevantes para o estudo;

CADERNO Il - ESTUDOS DE INFRAESTRUTURA E OPERACAO
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O Caderno Il — Estudos de Infraestrutura e operagao consistem na elaboragédo de estudo da
infraestrutura necessaria para execugao do projeto, com base em normas técnicas de construgio,
obedecendo as especificacbes do presente Termo de Referéncia, bem como a definicao do
modelo operacional que sera adotado.

Devem-se considerar, para a elaboragcdo de um estudo de infraestrutura, as questdes legais,

administrativas e operacionais relativas a implantagao desse empreendimento, contemplando:

a) Descritivo conceitual do projeto, com infraestrutura necessaria e especificidades

da capacidade total;

b) Definicdo das especificagbes minimas para todas as instalagbes e servigos a

serem prestados e diretrizes construtivas;

c) ldentificacdo e mapeamento de areas de implantagcéo do projeto, além dos custos
e analise de regularidade da implantagédo deste tipo de empreendimento perante

as autoridades competentes.

d) Especificacdo e dimensionamento das instalagdes, mobiliario e equipamentos a

serem empregados;

e) Estimativas de custo individual das obras de arquitetura, complementares de
engenharia, paisagismo e comunicagao visual, mobiliario e equipamentos

previstos incluindo a referéncia utilizada;

f) Avaliacao Inicial de Impacto ambiental e urbanistico.

Além disso, este Estudo devera apresentar as melhores praticas, inovagdes e sugestdes
nos procedimentos operacionais da manutencdo da infraestrutura e dos equipamentos
necessarios para adequada prestacdao de servicos objeto desse projeto, bem como da
prestacdo dos servicos de apoio a elas. Dessa forma, este caderno deve conter o Modelo de

Negécios e de Servigos a serem prestados, além de:

» Descricao das tecnologias disponiveis para a prestacdo dos servicos a serem
concessionados: a partir da experiéncia nacional e internacional (mas que ja tenha sido
implantada e esteja em operacao a nivel nacional) apresentar as tecnologias disponiveis

no mercado bem como suas vantagens e desvantagens. Ainda, deve-se analisar as
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tecnologias disponiveis considerando (1) sustentabilidade ambiental, (2) sustentabilidade

financeira (3) sustentabilidade operacional;

Projecao de demanda para utilizagdo das estruturas de operacao para os servigos a serem
concessionados: a projecao devera ser realizada para 10 anos e devera ser acompanhada
da memodria de calculo que evidencie as variaveis independentes e as premissas utilizadas

no calculo. Para esse calculo, deve-se se considerar as informagbées nos demais Anexos;

Identificacdo e analise dos riscos do projeto: analisar os possiveis riscos, inclusive de
demanda, inovagao tecnoldgica, ambientais; e obtengcao das licengas necessarias bem

como outros que sejam capazes de afetar a operacionalizagdo do negécio;

Descricdo da matriz de responsabilidades: apresentar proposta de atribuicbes
operacionais, no contexto de uma concessdo relacionada a gestdo de complexos

esportivos e comerciais para:
i. Autoridade fiscalizadora do contrato;
ii. Operador privado;
iii. Prefeitura Municipal de Rio Grande.

Descritivo de possiveis receitas acessoérias que poderdo ser geradas por meio de
atividades complementares aquelas do objeto deste contrato;

Quadro de Indicadores de Desempenho: desenvolver o conjunto de indicadores
para acompanhamento das atividades do operador privado, conforme descritos a

seqguir:

i. Os indices serdo graduados em niveis de qualidade (por exemplo, muito bom,
bom, ruim, muito ruim), e mensurados separadamente, de modo a caracterizar
de maneira mais fiel possivel a qualidade da prestacdo dos servigos

concessionados;

ii. Os indicadores deverao produzir uma nota de 0 a 10 de forma objetiva e com

periodicidade regular;
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iii. Cada indicador devera ser elaborado de forma a permitir afericdo independente

dos demais;

iv. Devera haver indicadores especificos relativos a preservagao do meio ambiente
e/ou inclusdo produtiva de pessoas por meio da geragdo de oportunidades de

trabalho e renda;

v. Os indicadores de desempenho deverao estabelecer um padrao operacional de
exceléncia para os servigos concessionados, respeitando o principio da

eficiéncia administrativa;

vi. Deverao ser descritos os procedimentos, forma e periodicidade em que cada

indicador de desempenho que sera medido;

» Estudo da Forma de Pagamento: definicAo do mecanismo de pagamento da
Concessionaria, especificando a forma de composicdo da Contraprestacao

Pecuniaria;

» Estruturagao de Plano de Operagao e Conservagao/Manutencao da infraestrutura
implantada: deverdo ser previstas e orgadas todas as intervengdes julgadas
necessarias para que as condi¢cdes operacionais dos servicos concessionados se

mantenham adequadas por toda a vigéncia da concessao.

CADERNO lil - MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA

O modelo econbmico financeiro devera disponibilizar ao Municipio toda a estrutura de
investimento (CAPEX) e custos de prestacao dos referidos servigos durante todo o periodo de
concessao. Para tal, este caderno devera contar com os seguintes itens:

a) Projecdo de investimentos para cada um dos servigos a serem
concessionados: elaboragao de relatério detalhado das estimativas de investimentos
relacionados a toda infraestrutura necessaria para a revitalizacdo, modernizacao,
manutencgao e operagédo do Ginasio Farydo Saloméo, propondo, inclusive, cronograma

de investimentos a serem realizados pelo concessionario. A proje¢cao de investimento
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devera ser suficientemente detalhada para que permita a construcdo de modelo

econdmico-financeiro. Deverao ser considerados custos, tais como:

i. Pré-implantacdo — estudo de viabilidade, aquisicdo de terrenos, projetos e

licenciamentos ambientais, etc.;
ii. Operacao;
iii. Encerramento.

b) Projecao de custos operacionais para cada um dos servicos a serem
concessionados: elaboracao de relatorio detalhado das estimativas de todos os custos e
despesas operacionais, incluindo aqueles relativos a manutencdo da infraestrutura. A
projecédo de custos operacionais devera ser suficientemente detalhada para que permita a

construgcao de um modelo econémico-financeiro.

c) Estrutura tarifaria e estimativa de receitas: elaboragdo de projecédo das
receitas da concessionaria, ao longo do periodo de concessao, que considere, ao menos,

as seguintes categorias de receita:
i. Receita oriunda de pagamento governamental;

ii. Receita oriunda do aproveitamento de receitas acessorias e/ou recebimentos
diretamente dos usuarios dos produtos e servicos do complexo esportivo e

comercial;

d) A projecao de receitas devera, sempre que possivel, considerar as seguintes

premissas:
i. A necessidade de modicidade das tarifas se for o caso;

ii. A necessidade de que a Taxa de Retorno sobre o investimento seja atrativa a

iniciativa privada;

iii. A necessidade de fluxo de caixa do concessionario que viabilize e facilite a

obtencao de financiamentos pelo concessionario.
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e) Elaboracdo de modelo econdmico-financeiro: preparagdo de planilha

eletrénica, consolidando estudos anteriores e contendo:

i. Projegdo detalhada de cada item da receita da concessionaria, considerando a

estimativa de receita;
ii. Projecao detalhada de cada item de despesa anual da concessionaria;

iii. Projecdo detalhada da despesa com o custo de capital necessario para o

financiamento do investimento;
iv. Analise de sensibilidade de indicadores financeiros;
v. Demonstrag¢des de resultado, projetadas para 10 anos;
vi. Fluxo de caixa detalhado da concessionaria;
vii. Plano de contas contabeis;

viii. Prazo ideal de duracdo da concessao.

CADERNO IV - MODELAGEM JURIDICA

Inicialmente, pretende-se que este Projeto seja executado sob o modelo de concesséo,
devendo os interessados, portanto, observar as normas aplicaveis a licitacdo e concessao, bem

como, toda e qualquer norma pertinente ao estudo.

A modalidade de concessao inicialmente considerada para o projeto € a Concessao
Administrativa (art. 2°, § 2°, da Lei Federal 11.079, de 2004), considerando que a remuneracao do
parceiro privado € integralmente proveniente de aportes regulares de recursos orgamentarios do
municipio, que utilizara recursos do tesouro para honrar os pagamentos. Caso os interessados
entendam ser mais vantajosa a adogado de outro formato juridico para o projeto, ou seja, outra
modalidade de contratacdo que ndao a Concessdo Administrativa, a proposta do novo formato
juridico deve vir claramente detalhada e justificada nos estudos a serem entregues.

O contrato de concessao sera celebrado entre o concessionario e o Poder Concedente por
periodo a ser definido com base nos estudos apresentados e na modelagem do projeto. As

manifestagdes poderao considerar o modelo juridico de concessao administrativa.
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Além disso, este Caderno devera contemplar os seguintes itens:

a) Desenho e estruturacdo do modelo juridico:

i. Analise juridica das competéncias municipais para a concessao dos servicos;

ii. Mapeamento das opgbes que a Prefeitura Municipal de Rio Grande possui
para viabilizar o arranjo juridico necessario para a implementacao do projeto;

iii. Indicacao das ferramentas juridicas necessarias ao arranjo indicado, tais como
contratos, convénios de cooperagéao, contrato de programa, etc.;

iv. Analise dos fatores juridicos, técnicos e procedimentais da Prefeitura Municipal de

Rio Grande que condicionam a publicacao de editais de licitacao.

b) Elaboragdo de minutas de instrumentos licitatérios e demais documentos
necessarios a implementagao do projeto, incluindo:

i. Minuta de leis, decretos, contratos, editais e seus anexos;

ii. Pareceres juridicos que expressem a credibilidade do modelo;

iii. Definicdo das garantias a serem exigidas na licitag&o;

iv. Indicacdo dos critérios de qualificagcdo dos licitantes, de julgamento e de
estratégias de negociacao até a contratagdo, conforme as condigbes da legislacao
vigente;

v. Organizagao das tarefas e decisdes em documentos para a publicagdo da consulta
publica;

vi. Mecanismos que deverdo estar contratualmente presentes para disciplinar o

equilibrio econémico-financeiro do contrato de concesséo.

Ressalta-se que os documentos deverdo incluir o resultado ao menos da realizagdo das

seguintes tarefas:

a) Incorporagao as diretrizes consolidadas nos relatérios mencionados acima nos
documentos para licitagao;

b) Identificagdo dos requisitos a serem observados pela concessionaria, como a
formacdo de uma Sociedade de Propésito Especifico;

c) Definicdo das garantias de proposta e de execugao contratual a serem exigidas na
licitagdo e no contrato de concesséao;

d) Indicagéo dos critérios de habilitagao técnica, juridica e financeira dos licitantes;
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e) Indicacao dos critérios de julgamento das propostas;

f) Previsdo dos mecanismos que deverdo estar contratualmente presentes para
disciplinar o equilibrio econdmico-financeiro do contrato de concessao;

g) Definicdo dos indices de desempenho a serem considerados;

h) Clausulas de rescisao, indenizagao, penalidade, encampacao e reversao dos bens;

i) Regulagéao e fiscalizagdo do contrato;

j) Penalidades para o inadimplemento das obrigagdes;

k) Definicdo das garantias e condi¢des finais do Fundo Garantidor dos pagamentos
dos Investimentos e Prestagdo dos Servigos, por parte do Poder Publico ao

Concessionario Contratado.

CADERNO V - ANEXOS E DOCUMENTACAO COMPLEMENTARES

O caderno podera apresentar informagdes que os participantes julguem importantes para

melhor compreensao da proposta.
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ANEXO Il - MODELO DE SOLICITAGAO DE CADASTRAMENTO
A
PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Excelentissimo Senhor Prefeito Fabio de Oliveira Branco

Prezado Senhor,

[ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX], pessoa juridicalfisica, com sede
XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX], inscrita no CNPJ/CPF sob o n.°
DOXOXKXOXOOOOOKOKOKXOOXXX] ven manifestar o seu  interesse em participar  do
PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE N° 003/2021.

A (O)  POXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX] declara estar ciente de que a participacdo no

Procedimento de Manifestagcao de Interesse:

i.Nao confere exclusividade;

ii. N&o gera direito de preferéncia para a outorga da concesséo;

iii. N&o obriga o Poder Publico a realizar a licitaggo;

iv. Nao cria, por si s6, qualquer direito ao ressarcimento dos valores

envolvidos na sua elaboracéo; e

V. E pessoal e intransferivel.
A (O) [XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX] declara estar ciente de que o Procedimento de
Manifestacdo de Interesse podera ser revogada, em razdo da conveniéncia do Municipio de Rio

Grande/RS, ou anulado, sem que gere qualquer tipo de indenizagao ao interessado.

A (O) DXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX] declara estar ciente de que a avaliagéo e
a selecdo dos projetos, estudos, levantamentos ou investigagdes a serem utilizados,
parcial ou integralmente, na eventual licitacédo, serdo realizados conforme estabelecido no
PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE N° 003/2021.

Cidade/Estado, [xx] de [XxxXxxxxxxxxxxxxxx] de 2021.

Responsavel pessoa juridica



